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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2024

CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DE SANTA CATARINA

(Processo Administrativo n°42\2024)

O Conselho Regional de Odontologia de Santa Catarina, autarquia federal inscrita no CNPJ n°
83.930.883/0001-66, situada a Rua Duarte Schutel, 351 na cidade de Floriandpolis/Estado de Santa Catarina
por intermédio do seu Presidente, Dr. Wilson Andriani Jinior, TORNA PUBLICO o presente Edital de
Chamamento Publico para consulta de imdvel(is) disponivel(is) para aquisi¢do a ser(em) destinado(s)
a instalacdo da sua sede,com o objetivo de coleta de propostas comerciais que atendam aos requisitos a seguir

especificados.

Os documentos necessarios, quando solicitados, deverdo ser encaminhados para o E-mail

assessoria.licitacao@crosc.org.br

Em caso de solicitacdo de documentos fisicos, estes devem ser enviados para a sede do CROSC, localizada na

Rua Duarte Schutel, 351, na cidade de Florianopolis, Estado de Santa Catarina, no Setor de LicitagGes.
1. DO OBJETO

1.1 O presente Edital de Chamamento Publico tem por objeto a verificacdo da existéncia de imoéveis a venda
que apresentem as caracteristicas minimas necessarias descritas neste documento e seus anexos, visando a
Prospeccdo para eventual aquisicdo de imovel edificado/sala comercial com éarea total de, no minimo,
1.050,00m2, (Mil e cinquenta metros quadrados), admitindo-se uma tolerancia de até 10% (dez por cento), no
municipio de Floriandpolis — SC, para abrigar a sede do Conselho Regional de Odontologia de Santa Catarina
— CROSC.

2. ACESSO AO EDITAL

2.1. O Edital e seus anexos estdo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de Contratacfes Publicas

(PNCP) e endereco eletrdnico:

https://cro-sc.implanta.net.br/portaltransparencia/#publico/Conteudos?id=347963ec-cb99-4544-a29d-
blecdc6ebebl
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CONDICOES GERAIS PARA PARTICIPACAO

3.1. Poderdo participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condicGes exigidas neste
Edital e seus Anexos.

3.2. N&o poderdo participar deste certame:

3.2.1 Interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a Administracdo
Publica ou punidos com a san¢do de suspenséo temporaria do direito de licitar e contratar com 0 CROSC,;

3.2.2 interessado que houver sido punido com impedimento de licitar e contratar com a Administracdo

Publica Federal com fundamento no artigo 156, inciso 11, da Lei 14.133/2021;

3.2.3 Interessado em recuperacdo judicial, extrajudicial ou processo falimentar, sob concurso de credores, em

dissolucéo ou em liquidagé&o;

3.2.4 interessado em recuperacdo judicial ou extrajudicial podera participar do procedimento licitatorio,
desde que atendidas as demais condigdes requeridas no certame e deferidas pelo juizo falimentar, devendo
apresentar o plano de recuperacéo acolhido judicialmente na forma estatuida nos artigos 58 e 165 da Lei 11.101,
de 09 de fevereiro de 2005;

3.2.5 Empregados do CROSC, ocupantes de cargo de dire¢éo e de assessoramento, bem como 0s respectivos

cdnjuges, companheiros(as) ou parentes em linha direta ou colaterais até o terceiro grau, inclusive;
3.2.6  Pessoas juridicas das quais sejam sdcias as pessoas indicadas no item acima;
3.2.7  Agqueles enquadrados nas vedagdes do § 1°, do art. 9° da Lei n® 14.133/2021,

3.2.8  Agqueles enquadrados nos casos de vedagdo ao nepotismo no ambito da Administracdo Publica Federal,

conforme Decreto.

3.3. Na ocasido da contratacdo serdo exigidos todos os documentos de habilitacdo e relativos a regularizacdo

do imdvel exigidos pela legislacao.

3.4.  Acritério da Administracdo, mediante justificativa, poderdo ser requisitadas ou aceitas vias impressas

dos documentos solicitados.
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REPRESENTACAO

4.1, Os atos formais realizados em nome dos participantes interessados(as) deverdo ser praticados por
representante legal que, serd o Unico admitido a intervir nas fases do procedimento de selecdo e a responder

pelos atos e efeitos previstos neste Edital.
4.1.1. Em se tratando de pessoa juridica, o interessado representante devera ser uma das duas pessoas a segulir:
a) Titular da empresa interessada;

b) Representante designado pela empresa interessada, que devera apresentar instrumento particular de

procuragdo ou documento equivalente;

4.1.2. Em caso de pessoa Fisica, caso deseje encaminhar representante para se manifestar durante as fases

deste procedimento, este devera apresentar procuragdo com poderes especiais.
4.2.  Serd admitida a participagdo de um mesmo representante para mais de uma pessoa fisica ou juridica.

4.3. O proponente devera dispor e manter situacdo cadastral regular perante o Fisco (FazendaFederal,
Estadual e Municipal), INSS, FGTS, bem como perante a Justica do Trabalho.

5. CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

5.1. Quanto ao acesso, a hierarquia da via sera um fator de avaliagdo, dando prioridade aos imdveis situados
em Vias de Transito Rapido e Arteriais em comparagdo com aqueles localizados em Vias Coletoras e Locais.
Serdo priorizados imdveis localizados em corredores de grande circulagdo ou em suas proximidades, a fim de

oferecer uma boa disponibilidade de transporte pablico, atendendo & demanda dos usuarios do servigo publico.

5.2. Em relagdo a iluminagdo nas ruas de acesso ao imovel, ela deve ser eficiente, garantindo a seguranga
dos pedestres, especialmente no horario de encerramento do expediente que ocorre ao final do dia e a noite nos

casos em que o horério de trabalho se estenda a fim de prezar a salvaguarda dos usuarios da edificag&o.

5.3. Possuir todas as vias de acesso pavimentadas, com facilidade de acesso tanto por meio de veiculos como

por transporte coletivo e transportes ndo motorizados.

5.4. O imovel devera estar localizado em regido atendida com infraestrutura publica de rede elétrica,

telefonica, logica, de agua encanada, de esgoto e coleta de lixo, com itens de sustentabilidade.

5.5. O imdvel deve estar situado em uma regido com vocagao para Servi¢os e comércio, com a presenca de

restaurantes, cafés, bancos, entre outros.
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5.6.  Aedificagdo a ser ofertada devera estar construida e finalizada.
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5.7. Os imdveis deverdo estar em 6timo estado de conservagdo, inteiramente regularizados, dispondo de
todas as licencas, alvaras e demais documentagdes necessarias ao seu uso. Deverd estar desocupado ou com

possibilidade de pronta desocupacgao em até 30 dias da assinatura do contrato.

5.8. Os imdveis ofertados deverdo atender a todas as exigéncias administrativas relativas ao Plano Diretor,
Cddigo de Obras, normas de seguranca (especialmente corpo de bombeiros) e meio ambiente. Sobre o imdvel,
igualmente ndo poderao recair quaisquer embaragos a sua utilizacdo e aquisicao, sejam de ordem convencional,

administrativa e/ou judicial.

5.9.  Sera proibido terminantemente o compartilhamento do imovel a ser adquirido com outrasinstituicdes
publicas ou privadas, em razdo da natureza do funcionamento do CROSC, com significativo nimero de pessoas

(publico flutuante), diariamente, além de aspectos de seguranga institucional.
5.10. O Imdvel devera oferecer Padréo construtivo adequado & utilizagéo prevista

5.11. Edificagdo deve apresentar ou ser passivel de apresentar, mediante reforma viavel sob os aspectos
legais, técnicos e econdmicos, solucdes que garantam a funcionalidade, salubridade, acessibilidade,

sustentabilidade, facilidade de manutencéo e seguranca das instalagGes e do patriménio.

5.11.1. Por sustentabilidade, considera-se, a eficiéncia energética; o consumo racional de agua; a eficacia e a
seguranga dos produtos usados na limpeza e conservagdo de ambientes; a eficécia e a eficiéncia nos servigos de
mobilidade, de vigilancia e nos demais necessarios ao apoio a atividade jurisdicional, considerando a relacdo

custo/beneficio da contratacéo; e a racionalidade e consumo consciente quanto aos bens materiais.

5.12. O imdvel devera ser livre, desembaracado e concluido, com destinagcdo compativel com a ocupacéo e

instalagdo das atividades institucionais realizadas pelo CROSC.

5.13. Para fins de avaliacdo/classificacdo, também sera considerado o padrdao de acabamento da edificacao,

com base na andlise dos revestimentos presentes nas areas internas e externas.

5.14.  Serdo observados materiais aplicados ou adotados nos pisos, paredes e tetos, levando em consideracéo

a qualidade, durabilidade e estética dos revestimentos utilizados.

5.15. Essa avaliacdo contribuird para compreender o estado do imével e sua adequagdo ao propdsito de uso,

garantindo um ambiente funcional e adequado as necessidades do CROSC.

5.16. Na avaliagdo do estado de conservagdo do imovel, serdo realizadas verificagcbes para assegurar sua

integridade estrutural bem como os desgastes nos diversos sistemas que compde a edificagéo.
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5.17. Neste quesito serdo avaliados todos os sistemas que compde o imovel, deste o sistema estrutural, as

instalagdes complementares, os acabamentos internos e externos.

5.18. O Sistema hidrossanitario visa garantir niveis aceitveis de higiene, seguranca, funcionalidade,

manutenc¢&o, economia e conforto dos usuarios.

5.19. A proposta das instalagdes hidrossanitarias é conceber o abastecimento de &gua fria com capacidade de
atender aos usuarios mediante fornecimento continuo, com pressdes e velocidades adequadas para o perfeito

funcionamento das diversas pecas de utilizacdo.

5.20. As instalagdes de esgoto e de aguas pluviais propdem-se a coletar e afastar toda a 4gua servida e de
chuva respectivamente, interligando-as com as redes existentes e/ou encaminhando-as para local indicado pelas

concessionarias locais.

5.21. As instalagdes hidraulicas sdo compostas de sistemas e subsistemas de uma edificagdo que servem para
captar, transportar e armazenar fluidos e podem ser instalagcbes de agua fria, de esgoto, de agua quente,

instalagdes de &gua pluvial ou de combate a incéndios.
5.22. InstalagGes Hidraulicas

5.23. InstalagGes hidraulicas condizentes com a populagdo prevista para o espago e atendendo as exigéncias

de estanqueidade e as normas vigentes da ABNT e Concessionaria local e, estar ligada a rede de esgoto publica.

5.24. Os componentes e materiais utilizados nas instalagdes hidraulicas devem considerar as recomendacdes
previstas na NBR 5626:1996 — Instalacdo predial de agua fria que coloca algumas exigéncias e recomendacdes
que devem ser consideradas pelos projetistas, construtores, instaladores e fabricantes de materiais, bem como

pelos préprios usuarios.

5.25. O prédio deve conter estrutura apropriada para recebimento da infraestrutura de rede elétrica
estabilizada, l6gica e de telefonia. Para preservagdo dos equipamentos de informatica, o prédio deve conter rede
elétrica de T1 composta por quadros elétricos, compostos por disjuntores geraise parciais. Estes quadros devem

ser alimentados com energia estabilizada, além de no-break e gerador.

5.26. As tomadas e acabamentos deverdo atender as especificacfes da NBR 14136, de Tipo N - padrdo de

trés pinos

5.27. As instalagdes elétricas e complementares comp8em um sistema fundamental para a funcionalidade dos
ambientes, bem como para a seguranga da edificacdo e de seus ocupantes. Sdo considerados neste sistema as
instalacBes de baixa e média tensdo, o Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA) e o

cabeamento estruturado.
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5.28. As instalacdes de baixa e média tensdo sdo essenciais para garantir a disponibilidade de energia elétrica

nos pontos de utilizagdo final, tais como os computadores, equipamentos de ar condicionado e elementos do

sistema de iluminacdo.

5.29. De modo anélogo as instalacdes elétricas, o cabeamento estruturado contempla a disponibilidade da
conexdo de internet nos pontos de utilizacdo final, tais como computadores, access points e impressoras, além

dos pontos de telefone nos respectivos setores.

5.30. A edificacdo devera dispor de equipamentos de protecdo de descargas atmosféricas de acordo com a

NBR 5419, contemplando também sistema de prote¢do contra surtos.

5.31. O SPDA tem a funcdo de diminuir a probabilidade de danos as pessoas e ao patriménio publico, quando
da incidéncia de descargas atmosféricas (raios) na edificagdo ou em seu entorno. Possui interface direta com as

instalagdes de baixa e média tensdo através da equipotencializagéo geral do aterramento.

5.32. Documentago técnica: E desejavel que toda a documentagio técnica pertinente as instalagdes elétricas
seja apresentada. Tais como: projeto, memorial descritivo e planta baixa. A falta de apresentagdo da referida

documentag&o técnica ndo sera configurada como condicdo de inabilitacdo da edificagdo.

5.33. Considerando que a qualidade de um ambiente interno tem impacto direto na salde e bem-estar dos
seus ocupantes, bem como na produtividade dos trabalhadores e no rendimento de processos de aprendizagem,

destacamos a importancia de um sistema de climatizacdo em uma edificacdo de uso publico e coletivo.

5.34. Salientando que ndo basta o sistema de ar condicionado ser eficiente, € necessario que o ar entregue aos

usuarios seja saudavel. Garantindo assim, a qualidade do ar interior nos ambientes climatizados artificialmente.

5.35. Isto posto, consideramos que a edificacdo apresentada devera ser equipada com sistema de climatizagdo
adequado as suas instalacdes, contemplando sistema de ar condicionado e exaustdo nos ambientes definidos

como areas computaveis da edificacdo, notadamente os destinados as areas de escritorio e apoio.

5.36. O sistema de exaustdo devera estar contemplado na infraestrutura dos banheiros do imével em que a
circulacdo de ar seja insuficiente ou quando ndo houver nenhuma ventilagdo. Ou seja, para 0s casos aos quais
0s banheiros ndo possuam janelas ou qualquer outro tipo de abertura que proporcione ventilagdo natural. Nesta
condicdo, os banheiros devem ser equipados com exaustores, aspirando o ar do ambiente e descarregando 0s

gases exauridos no exterior. Proporcionando a circulacdo de ar no ambiente e a retirada do ar viciado.

5.37.  Documentacdo técnica: E desejavel que toda a documentagio técnica pertinente ao sistema de ar

condicionado e exaustdo seja apresentada. Tais como: projeto, memorial descritivo e planta baixa. A falta de
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apresentacdo da referida documentacdo técnica ndo serd configurada como condicdo de inabilitagdo da

edificacéo.

5.38. Destaca-se que uma edificagdo de natureza comercial, de uso publico e coletivo, que se apresente no
formato vertical, deve estar contemplada com sistemas de transporte vertical, de acordo com as normas técnicas

brasileiras.

5.39. Assim sendo, o imovel apresentado que possua configuracdo vertical, além de escadas internas de
circulacdo para acesso aos pavimentos superiores, devera estar equipado com sistema de transporte vertical,
contemplado com elevadores em suas instala¢@es. Proporcionando o acesso vertical das pessoas, com autonomia

€ seguranca.

5.40. Sistema de elevadores: O sistema apresentado devera ser capaz de realizar o transporte vertical de
passageiros ou passageiros e cargas, entre os variados pavimentos do imoével. No tocante a avaliacdo, sera
considerado o sistema de elevadores que atenda aos padrfes de seguranca e operacionalidade regidos pelas

normas técnicas e legislagdes pertinentes ao sistema.

5.41. Entre as normas técnicas e regulamentagdes que regem 0s requisitos minimos de projeto, uso e
manutengdo dos elevadores, a NBR n® 9050, de 11 de setembro de 2015, que trata de acessibilidade a
edificacBes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos, defini que uma edificacdo deve ter pelo menos um
elevador quando possuir mais de 3 (trés) pavimentos, incluindo subsolos. Portanto, é condicdo obrigatoria que

o0 imdvel apresentado que possuir mais de 3 (trés) pavimentos, devera estar equipado com sistema de elevadores.

5.42. Para além do sistema de elevador acima citado, qualquer outro tipo de transporte vertical apresentado
sera analisado pelo corpo técnico do CROSC.

5.43. Documentacdo técnica: E desejavel que toda a documentagdo técnica pertinente a infraestrutura do
sistema de elevadores e plataforma de elevacdo vertical seja apresentada. Tais como: projeto, memorial
descritivo e planta baixa. A falta de apresentacédo da referida documentacgdo técnica nao sera configurada como

condicdo de inabilitacdo da edificacao.

5.44. A edificacdo deverd estar de acordo com as normas de prevencdo e combate a incéndio e panico,

dispondo de equipamentos de deteccdo e combate a incéndio, na forma da legislagdo em vigor.

5.45.  As instalacBes de prevengdo e combate a incéndio e panico compdem um sistema fundamental para a

funcionalidade dos ambientes, bem como para a seguranca da edificacdo e de seus ocupantes.
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5.46. A edificacdo devera ter Sistemas de Seguranca Contra Incéndio e Panico, conforme Codigo de

Seguranca Contra Incéndio e Panico para o Estado de Santa Catarina, atendendo as Normas Técnicas, bem como
devera ser regularizada junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina.

5.47. Os requisitos minimos exigidos pelo CBMSC serdo considerados condi¢Oes desclassificatdrias de
imdvel. Seré exigido alvara de funcionamento do CBMSC.

5.48. Documentacdo técnica: E desejavel que toda a documentagdo técnica pertinente a infraestrutura do
sistema de prevencdo e combate a incéndio e panico seja apresentada. Tais como: projeto, memorial descritivo
e planta baixa. A falta de apresentacdo da referida documentagdo técnica sera configurada como condigéo de

inabilitagdo da edificacao.

5.49. O imdvel deveré possuir estacionamento com um minimo de 4 vagas de garagem privativas cobertas.
As vagas privativas de estacionamento deverdo estar localizadas no préprio prédio e demarcadas de acordo

com as dimens0es previstas na respectiva legislagdo municipal vigente.

5.50. A éarea Util devera ser de, 1.050,00m2, ao total, com uma tolerancia de 10%, excluindo-se as areas de
garagem. assim entendida como a area de uso privativo para escritorio, excluindo-se areas de circulagdo,

banheiros, recepcao e garagens.

5.51. Horizontalidade: E desejavel que o imével possua a maior area por andar possivel, respeitado o

limite maximo de area Gtil de uso privativo para escritorio.

5.52. E desejavel que o prédio possua elementos de sustentabilidade ambiental, efetivamente demonstrados.

6. APRESENTACAO DA PROPOSTA

6.1.  De modo a permitir a analise das condigdes de oferta do mercado imobiliario local e sua adequagéo ao

padrdo exigido pelo CROSC, os interessados deverdo apresentar suas propostas conforme Anexo II.

6.2.  As propostas deverdo ser encaminhadas no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da

publicacdo deste Edital, para o E-mail assessoria.licitacao@crosc.org.br

6.3. A validade da proposta devera ser de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados da sua

assinatura, ndo havendo indicacéo, serd considerada como tal.

6.4. A validade da proposta podera ser prorrogada a pedido do CROSC e mediante concordancia do

proponente.
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Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de pregos acarretara,

necessariamente, a aceitacdo total das condices previstas neste Edital.
6.6. A proposta deveréa estar assinada pelo proprietario do imével ou seu representante legal.
6.7. N&o serdo consideradas propostas protocoladas ap6s a data e horéario limites constantes neste Edital.

6.8.  Até a data e horério limites para apresentacdo das propostas, o interessado poderé retirar ou alterar a
proposta protocolada.

6.9.  As propostas poderdo conter imoveis com adaptacGes para atender as necessidades da administragdo

publica, assim como, propostas sem as respectivas adequacdes.
6.10. A proposta devera conter:
6.10.1. As especificacdes do imovel em fungdo do chamamento e do caderno de especificacdes;

6.11. Memorial descritivo, com informagdes detalhadas do imovel, seu endereco e localizagdo precisos, idade
da edificacdo, a area construida total, &rea util, nimeros de pavimentos, tipo de estrutura, instalagdes existentes,
revestimentos internos e externos, estruturas de vedagdo, podendo ainda ser apresentados folders e desenhos de

arquitetura ou outros documentos que permitam aferir sua pertinéncia com o uso pretendido pelo CROSC;
6.12. Plantas baixas atualizadas dos pavimentos, cortes e fachadas em PDF e DWG (Autocad);
6.13. Fotos recentes do imovel (partes internas e externas);

6.14. Em se tratando de imovel situado em terreno de marinha, cabera ao proponente fazer expressa referéncia
a essa condicao e a modalidade de uso do bem im6vel da Unido (aforamento e/ou ocupacao — conforme Decreto-
lei n°9.760, de 5 de setembro de 1946), hipttese na qual deverdo ser observadas as normas e tramites aplicaveis
a espécie, inclusive nos 6rgados publicos competentes, visando a ultimagdo dos atos tendentes a transferéncia do

imdvel para o CROSC.

6.15. N&o serd aceita proposta de imével edificado em outros terrenos foreiros e/ou tombados pelo patrimdnio

historico.
6.16. Identificacdo dos proprietarios e seus procuradores, caso seja Necessario.

6.17. Certiddo negativa de 6nus real que pode pesar sob o imoével ou, na impossibilidade, documento que
informe quais 6nus recaem sobre o bem no momento da oferta, acompanhado de declaracdo do ofertante
atestando que a permanéncia do 6nus impossibilitara o desfecho da negociacéo caso a proposta venha a ser

escolhida.
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6.18. Certiddo de quitacdo do IPTU/ taxas imobiliarias ou, na impossibilidade de documento que informe a

situacdo do bem no momento da oferta, acompanhado de declaracdo do ofertante atestando que a incidéncia da
divida de qualquer natureza impossibilitard o desfecho da negociacao caso a proposta venha ser escolhida.

6.19. Além dos itens elencados poderao a critério do CROSC, bem como o interesse publico na avaliagdo das
propostas recebidas, ser solicitados, de forma prévia a escolha das propostas selecionadas, novos documentos.

7. APRECIAGCAO DA PROPOSTA

7.1. A Comissdo Temporaria de Patrimdnio, designada por ato proprio, cabera analisar tecnicamente as
propostas apresentadas, bem como sua aderéncia aos requisitos estabelecidos neste Edital e anexos, podendo

estabelecer negociagdo preparatoriapara detalhamento da proposta, customizagdo de ambientes e formatacéo de

preco.

7.2. A Comissdo Temporaria de Patriménio, realizara a analise da documentacao, sele¢do e julgamento das
propostas.

7.3. O julgamento das propostas sera feito com base no atendimento aos requisitos e especificacoes

estabelecidos neste Edital e anexos, em carater eliminatdrio e classificatorio.

7.4.  Quando da andlise das propostas, 0 CROSC podera realizar diligéncias que julgar necessarias ao

complemento de informagdes em relacdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria no imével ofertado.

7.5.  Serdo desqualificadas as propostas que ndo cumprirem 0s requisitos eliminatérios, ndo participando,

assim, da etapa classificatoria.

7.6. A Comissdo Temporaria de Patrimdnio podera conceder o prazo de até 5 (cinco) dias Uteis para

apresentacdo de informagdes e documentac&o relativas a proposta.

7.7. A Comissdo Temporaria de Patrimdnio analisara e selecionara, provisoriamente, as propostas de acordo
com os critérios previstos neste Edital, priorizando as propostas que mais se adequarem ao programa de

necessidades.

7.8. A Comissdo Temporaria de Patrimdnio analisara todas as propostas aptas e elaborard um estudo de
viabilidade de ocupacéo e relatorio de analise das edificacBes ap0ds vistoria para verificacdo do atendimento
quanto aos aspectos relacionados Anexo |, como também quanto a solidez, durabilidade e facilidade de

manutencdo do imdvel.
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7.9. A Comissdo Temporaria de Patriménio podera solicitar, dentre outros documentos técnicos, a

apresentacdo do célculo de trafego de elevadores, ou escadas rolantes, quando o empreendimento depender
destes equipamentos para circulacdo vertical, que comprovem o atendimento a NBR 5665:1983 — Célculo do
Trafego nos Elevadores.

7.10.  Os imoveis selecionados serdo submetidos a uma inspecéo predial por profissional de engenharia, para
a elaboracdo de laudo que ateste suas condigdes técnicas, funcionais e de manutencdo dos componentes e

equipamentos das areas externas e internas.

7.11. O laudo de inspecdo predial sera elaborado conforme diretrizes, conceitos, terminologias e
procedimentos prescritos na ABNT NBR 16747. Caso este laudo de inspecéo predial indicar a necessidade de
elaboracdo de outros laudos especificos, tais como os de condic¢des dos revestimentos de fachadas, de sistemas
estruturais ou de elevadores, que requeiram pesquisas ou ensaios técnicos especificos, estes também deverdo

ser realizados.

7.12.  As propostas de pregos dos imoveis selecionados serdo objeto de verificagdo quanto a conformidade do
valor ofertado ao preco de mercado, em termos comparativos com o Laudo de Avaliagdo do Imovel, elaborado

pelo CROSC, de acordo com a metodologia prescrita pela NBR 14653.

7.13. Informacgdes complementares: Na analise das propostas a Comissdo Temporaria de Patriménio podera
solicitar documentac@es adicionais, realizar reuniGes com 0s proponentes, visitar 0s imdveis ou canteiros de
obras, bem como realizar quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento da

situacdodos prédios objetos das propostas apresentadas.

7.14. Os critérios de avaliacdo técnica das propostas serdo realizados em estrita conformidade com os
principios da legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa,
eficiéncia, seguranca juridica, desconsiderando-se o excesso de formalismo sanavel, por qualquer forma, que

venha a prejudicar o interesse publico.

7.15. Eventuais adaptacGes nas propostas apresentadas que tenham por objetivo melhorar a aderéncia as
necessidades do 6rgdo, a critério da Comissdo Temporaria de Patriménio, poderdo ser adicionadas as propostas

em caso de concordancia da proponente, para fins de anélise e manifestacdo sobre cada prédio ofertado.

8. DAS FASES

8.1. Previsdo das seguintes FASES nos editais de chamamento de imdveis:

Fases Eventos Prazos

12 Publicacdo do Edital
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Recebimento da Proposta Comercial com apresentacdo da | até 30 dias da publicacdo do
Documentacdo relacionada no Edital e ANEXO IV Edital

até 15 dias do recebimento da

Analise (obrigatoria) e vistoria (facultativa) pelo CROSC. Documentagio

Divulgacéo pelo CROSC das Propostas Classificadas.

Até 15 dias da publicacdo

Recebimento da Documentacéo relacionada nos ANEXQOS V. . o
final da Classificagdo

até 15 dias do recebimento da

Analise e Divulgacao da proposta melhor classificada pelo CROSC. Documentacio

2&

Vistoria Final ao imovel e apresentacdo de Relatério de forma a | até 15 dias da divulgacdo da
embasar a tomada de decisdo pela Diretoria do CROSC. melhor proposta

Divulgacéo da deciséo final.

8.2. As propostas e os documentos da 1* FASE deverao ser entregues via e-mail paraa Comissdo Temporaria
de Patrimdnio a saber: assessoria.licitacao@crosc.org.br, até as 18 horas do dia 16/09/2024 (horério de Brasilia).

8.3. Os documentos deverdo ser apresentados em formato eletrdnico (copias digitalizadas e arquivos na
extensdo “.DWG”).

8.4. No e-mail deverdo estar especificados no assunto: o nimero do Edital de Chamamento Pablico, 0 nome
do proponente e a numeracao do e-mail, caso forem mandados dois ou mais e-mails para compor a proposta, no
formato "NN/TT", em que "NN" indica a ordem do envio e "TT", o nimero total de e-mails enviados.

8.5. A Administracdo poderé prorrogar a 1* FASE de chamamento caso ndo sejam apresentadas propostas
em tempo habil.

8.6. Os documentos da 2% FASE deverdo ser entregues via e-mail para a Comissdo Temporaria de
Patrimonio a saber: assessoria.licitacao@crosc.org.br, em data que sera divulgada junto com a relagdo de
imdveis classificados.

8.7. Os documentos deverdo ser apresentados em formato eletrdnico (copias digitalizadas e arquivos na
extensdo “.DWG”).

8.8. No e-mail deverdo estar especificados no assunto: o nimero do Edital de Chamamento Pablico, 0 nome
do proponente e a numeracgao do e-mail, caso forem mandados dois ou mais e-mails para compor a proposta, no
formato "NN/TT", em que "NN" indica a ordem do envio e "TT", 0 niumero total de e-mails enviados.

8.9. Mediante solicitacdo justificada do Proponente e/ou da CTP, o CROSC poderé prorrogar 0s prazos
supracitados objetivando o melhor atendimento do interesse publico.

9. DA DOCUMENTACAO
9.1.  As propostas devem vir acompanhadas dos seguintes documentos:
9.2. Endereco completo do imdvel;

9.3.  Valor venal do imével, em R$ (valor por extenso);
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Valor anual do IPTU;

9.5. Laudo expedito de avaliacdo do valor do imoével — poderd ser elaborado por corretor de imoveis
registrado no CRECI;

9.6. Ficha técnica da situacdo atual do imdvel contendo: area edificada (total e por pavimento) e quantidade
de vagas na garagem;

9.7.  Fotos (externas e internas) — poderdo ser também apresentados: maquete digital do imovel e folder de

apresentacdo do empreendimento;

9.8. Projeto arquiteténico no formato digital, extensdo DWG (compativel com AutoCAD 2009), contendo,
no minimo: plantas baixas de implantag&o do edificio no terreno e de todos os pavimentos com indicagdo dos

pés-direitos.

9.8.1. Habite-se, emitido pela Prefeitura da cidade de Floriandpolis, comprovando gque o imovel atende
integralmente & legislacdo municipal, estadual e federal, em todos os itens objetos de normas especificas, no

gue couber;

9.8.2. Alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacéo local;
9.8.3. Regularidade fiscal estadual e municipal no SICAF, se for o caso;

9.9. Documentos do(s) proprietario(s):

9.9.1. Cobpiado RG e do CPF, se pessoa fisica;

9.9.2. Comprovante de residéncia ou declaragdo de residéncia da qual conste expressamente a

responsabilidade do declarante pela veracidade da informag&o prestada;

9.9.3. Certiddo de depdsito ou de registro dos respectivos contratos e atos constitutivos e copia dos

documentos comprobatorios de sua representacado legal e de sua inscricdo no CNPJ, se pessoa juridica;
9.9.4. Certiddes de feitos ajuizados (Civel Estadual/Federal e Trabalhista);
9.9.5. Certiddo de Casamento e CPF do conjuge (se casado);

9.9.6. Certiddo Negativa de Débitos relativa a Contribuices Previdenciarias — CND/INSS, se pessoa juridica
(art. 47, inciso 1, alinea “b” da Lei no 8.212/1991);

9.9.7. Certiddo Negativa de Interdi¢do fornecida pelo Cartério de Registro Civil;
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9.9.8. Declaragéo de que ndo emprega menor;

9.9.9. Declaragdo de Nepotismo.

9.10. Documentos gerais do imovel:

9.10.1. Trés ultimas contas das fornecedoras de &gua e eletricidade;

9.10.2. Certiddo de inteiro teor da matricula do imoével, com todas as constru¢des averbadas;
9.10.3. Declaragdo de quitacdo de despesas condominiais assinada pelo sindico;

9.10.4. Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imdvel;

9.10.5. Certiddes negativas de dnus, gravames e de distribui¢do de agdes reais e reipersecutorias relativas ao

imovel;

9.10.6. Declaragéo atestando que ndo ha, acerca do imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a alienag&o, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive

com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo.

9.10.7. Certidao de inteiro teor atualizada da matricula do respectivo imével dentro do prazo de validade - 30
(trinta) dias, além da respectiva escritura publica registrada em cartério (artigo 108 do Cédigo Civil), livre de
guaisquer 6nus, ou, na real impossibilidade de juntada da certiddo de registro do imovel, clpias de outros

documentos comprobatorios da propriedade do imovel, a serem avaliados no caso concreto.

9.10.8. Contrato celebrado entre o proprietario do imével e a imobiliaria, se for o caso;

9.10.9. Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

9.10.10. Declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica em relacdo aos proponentes;
9.10.11.Certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do interessado;

9.10.12.Certiddo Consolidada de Pessoa Juridica do Tribunal de Contas da Unido (https://certidoes-
apf.apps.tcu.gov.br/);

9.10.13.Declaracdo de que ndo ha, acerca do imdvel ou do terreno sobre o qual construido, qualquer

impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a aquisi¢cdo pelo CROSC.

9.11. A documentacdo relacionada anteriormente ndo elimina a possibilidade de exigéncia futura de outros

documentos, em funcéo das peculiaridades de cada caso.
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9.12.  Os documentos necessarios a analise da proposta poderdo ser apresentados em original ou copia, que

tenha sua autenticidade comprovada ou declarada pelo proponente.
9.13. Documentos e informag0es DESEJAVEIS:
9.13.1. Pecas Graficas de Arquitetura:

9.13.1.1. Planta de cobertura com as seguintes indicages: sentido de escoamento das aguas, posic¢do das
calhas, rufos, condutores e beirais, localizagdo de reservatorios, domus e demais elementos de interferéncia na

cobertura, tipo de impermeabilizacdo, materiais e acabamentos;
9.13.1.2. Todas as elevagdes indicando aberturas e materiais de acabamento.

9.13.1.3. Indicacbes de niveis dos pisos acabados (externos e acesso ao edificio), cotas e
dimensionamento referenciado; espessura das paredes, medidas internas de todos os compartimentos e das
aberturas (v&os e peitoris), materiais de execucao e tipos de acabamento; altura de platibanda, cotas de nivel de

escadas e patamares, cotas de piso acabado e alturas dos rodapés;

9.13.1.4. Projeto de Fundacdes e Estrutura - composto de pegas graficas — formato digital na extensao

DWG (preferencialmente) e compativel com AutoCad 2009, memoriais descritivo e de célculo;

9.13.1.5. Projeto de InstalacGes Prediais de Elétrica — eletrotécnica, eletrénica e telecomunicagdes -
Projetos compostos de pecas graficas — formato digital na extensdo DWG (preferencialmente) e compativel com
AutoCad 2009, memoriais descritivo e de célculo;

9.13.1.6. Projeto de Instalacdes Prediais de Hidraulica — Projetos compostos de pecas graficas — formato
digital na extensdo DWG (preferencialmente) e compativel com AutoCad 2009, memoriais descritivo e de

célculo;

9.13.1.7. Projeto de Instalagdes de Ar-condicionado - pegas graficas — formato digital na extensdéo DWG
(preferencialmente) e compativel com AutoCad 2009 e Memoriais descritivo e de célculo de InstalagGes de Ar-
condicionado;

9.13.1.8. Projetos dos Elevadores — pecas graficas — formato digital na extensio DWG

(preferencialmente) e compativel com AutoCad 2009 e Memoriais descritivo e de calculo de Elevadores;
9.13.1.9. Ultimos Projetos Aprovados nas Concessionarias e/ou nos 6rg&os publicos:

9.13.1.9.1. Protecdo Contra Incéndio;

9.13.1.9.2. Entrada de energia elétrica;

9.13.1.9.3. Entrada de telecomunicagdes;

9.13.1.9.4. Entrada de 4gua potavel (cavalete e hidrometro).
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9.14. Complementacdo de documentagdo: Eventual auséncia de documentacdo ou informacao essencial na

proposta apresentada podera ser suprida, apés solicitacdo da Comissdo Temporéria de Patrim6nio, uma Unica
vez no prazo assinalado para tanto. Escoado o prazo sem apresentacdo da documentacdo ou em caso de
apresentacdo de documentacgdo ainda incompleta, a proposta seré desconsiderada.

10. DA FASE DE CLASSIFICAGAO E JULGAMENTO

10.1. Findo o prazo para envio das propostas, a Comissao Temporaria de Patrimonio do CROSC fard a andlise

e 0 julgamento dos documentos enviados.
10.2.  Selecionada a melhor proposta, sera publicado o resultado no Diario Oficial da Unido.

10.3. O presente Edital ndo implica a obrigatoriedade de aquisicdo do imdvel ou de aceite de quaisquer das
propostas apresentadas, tampouco daquela de menor valor estimativo, reservando-se 0 CROSC o direito de
optar pelo imével que melhor atenda ao interesse publico, em observancia ao ditame do art. 74, V, da Lei n.°
14.133/21, bem como por optar por ndo adquirir nenhum dos ofertados, conforme a conveniéncia e oportunidade
da Administrag&o.

10.4. O resultado desta selecdo de imdveis sera publicado no sitio eletrénico do CROSC e, oportunamente,
podera ser convocado 0 seu proprietario/procurador para pratica dos demais atos inerentes a formalizagdo do
contrato administrativo, na forma da lei, caso a administragdo encontre o imovel pretendido. Caso contrario,

divulgara nota informando que as propostas ofertadas nao atendem as exigéncias desta Administragéo.

11. DOS RECURSOS

11.1.  Apds a publicacdo do resultado, a Comissdo Temporaria de Patrimonio concedera o prazo de 48
(quarenta e oito) horas para a interposi¢do de eventuais recursos.

11.2. Os recursos deverdo ser encaminhados a Comissdo Temporaria de Patriménio através do e-mail
assessoria.licitacao@crosc.org.br até o prazo final determinado no item anterior.

11.3.  Ap6s o julgamento dos recursos, a Comissdo Temporaria de Patrim6nio publicard o resultado dos
recursos e definird quais imoveis participardo da segunda fase, conforme item 8 do edital.

12. DOS EFEITOS FINANCEIROS

12.1.  Os efeitos financeiros da aquisicdo s serdo produzidos a partir da assinatura do contrato de compra e

venda.

13. DO PAGAMENTO

13.1. O pagamento serd efetuado ap0s a assinatura do contrato de compra e venda.
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14. RELATORIO FINAL

14.1. Ao final da instrucdo técnica de avaliagdo das propostas, a Comissdo Temporéria de Patrimonio
elaborara Relatério Final com parecer sobre cada proposta apresentada, podendo recomendar aquela(s)que
eventualmente melhor sirva(m) aos interesses da Administracao.

14.2. O Relatério sera encaminhado a Presidéncia do CROSC, que o encaminhard a Plenaria, para avaliacdo
e decisdo sobre a aquisicdo ou ndo de um dos imoveis objetos das propostas apresentadas nos termos deste
Edital.

15. DAS DISPOSIGOES GERAIS

15.1. Este edital ndo gera compromisso de aquisi¢cdo de nenhum dos bens que porventura sejam ofertados,

ainda que atenda integralmente os requisitos estabelecidos

15.2. Eventual aquisicdo de um dos imdveis ofertados seguird rigorosamente os ditames da Lei n°
14.133/2021, ficando desde ja esclarecido que o CROSC néo pagara quaisquer despesas de intermediagdo ou

corretagem em decorréncia do presente Edital.

15.3.  Apos a apresentagdo e analise das propostas, se verificado que so existe uma alternativa capaz de atender

a demanda do CROSC, iniciar-se-& o procedimento de contratacdo direta.

15.4.  Se forem encontrados dois ou mais imoveis, e possivel a realizagdo de licitagdo ou, caso cumpridos o0s
requisitos estampados no art. 74, 8 50, da Lei n. 14.133/2021, poder4 haver a contratagdo direta por

inexigibilidade de licitag&o.

15.5. O CROSC podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao complemento de informagdes
em relagdo a proposta apresentada.

15.6. A solicitacdo de esclarecimento poderd ser enviada por e-mail, para 0 enderego
assessoria.licitacao@crosc.org.br, preferencialmente até o 3° dia Gtil que anteceder as datas fixadas para
entrega das PROPOSTAS.

15.7. O interessado fica ciente de que 0 CROSC nédo esta obrigado a adquirir o imével.

15.8. O aviso do presente Edital de Chamamento Publico sera publicado Diario Oficial da Unido, em jornal

de grande circulacdo regional ou nacional e em meio eletrbnico — www.crosc.org.br — onde também sera

disponibilizada a integra deste instrumento convocatorio.

15.9. As normas que disciplinam este Chamamento Publico serdo sempre interpretadas em favor da

ampliacédo da disputa entre os interessados, sem comprometimento da seguranca do futuro contrato.
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15.10. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissdo Temporaria de Patrimonio, que decidird com base na

legislacéo.

15.11. Eventuais duvidas relativas ao presente Edital de Chamamento Pdblico deverdo ser encaminhadas

exclusivamente através do endereco eletrénico assessoria.licitacao@crosc.org.br.

15.12. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes anexos:

15.12.1.ANEXO I - Termo de Referéncia

15.12.2. ANEXO Il —Modelo de proposta
15.12.3.ANEXO Il —Declaractes

15.12.4.ANEXO IV — Documentac@es Primeira Fase
15.12.5.ANEXO V - Documentagdes Segunda Fase
15.12.6. ANEXO VI - Orientages para Laudo

Floriandpolis, 19 de Julho de 2024

Assinado eletronicamente
Wilson Andriani Jinior

Presidente CRO/SC

aNET Documento assinado eletronicamente por WILSON ANDRIANI JUNIOR, PRESIDENTE CROSC, SN - Setor Presidéncia, IP de acesso 177.135.118.194,
ASSINATURA
ELETRONICA ﬂ em 14/08/2024, as 17:21:39, conforme horario oficial de Brasilia. Com fundamento na Lei n® 14.063, de 23 de setembro de 2020.
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ANEXO |
CRITERIOS PARA PROSPECCAO DE IMOVEL PARA
ABRIGAR A NOVA SEDE CRO/SC

O Conselho Regional de Odontologia de Santa Catarina - CRO/SC, por meio da
Comissdo Temporaria de Patriménio - CTP, em conformidade com o0 processo
supramencionado, torna publico o relatério de analise e identificacdo das necessidades
arquitetonicas para a aquisicdo de uma nova sede segundo as condicdes estabelecidas no
Edital do certame e no Termo de Referéncia. Este documento contém o levantamento de
dados realizado e estabelece critérios de avaliacdo, incluindo etapas de eliminacdo e

classificacdo, conforme as condicGes estipuladas.

PROCESSO N° 042/2024

1. OBJETO

1.1.  Prospeccéo para eventual aquisi¢do de imovel edificado para uso exclusivo com area
total de, no minimo, 1.050,00m2, admitindo-se uma tolerancia de até 10% (dez por cento),
no municipio de Floriandpolis — SC, para abrigar a nova sede do Conselho de Odontologia
de Santa Catarina — CRO/SC.

1.2. A prospeccdo sera feita por meio de Chamamento Publico, visando garantir a
transparéncia do processo e ampla participacdo dos interessados fazerem suas ofertas,
levando-se em consideracdo os critérios estabelecidos no edital para a escolha de imovel que
seja mais vantajoso ao CRO/SC.

1.3.  Inicialmente serdo exigidos critérios eliminatorios, e na fase subsequente, critérios
classificatorios para pontuagdo dos imoveis visando o melhor atendimento aos parametros
de interesse do Conselho.

1.4.  As especificacfes do objeto contemplam as exigéncias minimas necessérias, nao
limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao

chamamento publico.



CONSELHO REGIONAL
DE ODONTOLOGIA
DE SANTA CATARINA

Rua Duarte Schutel, 351 — Floriandpolis — SC — Fone: (48)3222.4185 — crosc@crosc.org.br - www.crosc.org.br

2. JUSTIFICATIVA DO OBJETO

O Conselho Regional de Odontologia — CRO/SC estd em busca de um novo imével para
aprimorar suas operacdes e reforcar sua imagem institucional. A iniciativa visa ndo apenas
melhorar as condi¢des para o desenvolvimento das atividades do conselho, mas também
aumentar sua visibilidade e prestigio. Com o uso racional dos espacos e a inclusdo de
ambientes que priorizem o desenvolvimento profissional da classe odontoldgica, 0 novo
espaco sera projetado para atender as necessidades especificas e proporcionar um ambiente
propicio ao crescimento e ao aprimoramento profissional. Além disso, busca-se um local que
possibilite maior interacdo entre os profissionais, promovendo o compartilhamento de
conhecimento e experiéncias, essencial para o crescimento continuo da profissdo. Dessa
forma, o CRO/SC pretende ndo apenas adquirir um imovel, mas também investir em um
espaco que simbolize 0 compromisso com a exceléncia e o avanco da odontologia em Santa

Catarina.

3. DETALHAMENTO DO OBJETO - CRITERIOS ELIMINATORIOS

3.1.  Os imoveis propostos deverdo estar localizados em uma das duas regides definidas,
na area do Tridangulo Central da Capital ou nos arredores da sede administrativa do Governo
do Estado de Santa Catarina, as margens da Rodovia José Carlos Daux — SC 401, no bairro

Saco Grande, conforme imagem abaixo:

‘‘‘‘‘

Imagem regido central de Floriandpolis. Fonte: Google Maps, acesso em 28/06/2024.
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Imagem SC 401, bairro Saco Grande, Floriandpolis. Fonte: Google Maps, acesso em 28/06/2024.

3.2. Tipificacdo Arquitetdnica: sala comercial com metragem total separada em, no
maximo, dois pavimentos consecutivos ou em duas salas adjacentes.

3.3.  Vaga de Garagem: com ao menos 4 (quatro) vagas proprias e possibilidade de
convénio com estacionamento particular proximo.

3.4. A apresentacdo correta e completa dos documentos minimos necessarios €
fundamental para a avaliagdo dos iméveis participantes do processo. E importante ressaltar
que a ndo apresentacdo ou a apresentacdo inadequada desses documentos pode impactar
negativamente na habilitacdo da proposta.

3.4.1. Imdvel deve estar totalmente desembaracado de condicionantes ambientais e
administrativos.

3.4.2. Auséncia de acOes reais ou pessoais reipersecutdrias e embargos juridicos.

3.4.3. Disponibilidade de ocupacdo em até 30 (trinta dias) apds a assinatura de
contrato.

3.4.4. Habite-se comercial e Alvara de Vistoria e Funcionamento do Corpo de
Bombeiros de Santa Catarina — CBMSC da edificagdo em que se encontra o
imovel da proposta.

3.5. As propostas que ndo satisfizerem a todos os critérios eliminatorios seréo
automaticamente desclassificadas e ndo serdo analisadas pela Comissdo Temporaria de

Patrimonio — CTP do Conselho.
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4. DETALHAMENTO DO OBJETO - CRITERIOS CLASSIFICATORIOS

4.1.  Atabela de critérios classificatorios para avaliagdo dos imdveis objeto das propostas
funcionaréa da seguinte forma, cada imdvel sera avaliado segundo atributos especificos, com
notas variando de 0 a 10 e pesos definidos pela CTP do CRO/SC. Ao final, a pontuacao total
determinard a classificacdo final, sendo o imdvel com a maior pontuagdo considerado o
melhor classificado.

4.2.  Aacessibilidade arquitetdnica refere-se a garantia de acesso igualitario para todas as
pessoas, desde a calcada até os espacos internos de uso comum. Este conceito abrange nao
apenas a remocao de barreiras fisicas, mas também a inclusdo de elementos que facilitam a
mobilidade e a utilizacdo dos espacos por individuos com diferentes capacidades fisicas.
Projetos arquitetonicos devem considerar esses aspectos desde o planejamento inicial,
promovendo um ambiente inclusivo e acessivel para todos os usuarios. Por exemplo, ruas
ingremes podem representar desafios significativos para a acessibilidade, destacando a
importancia de um desenho urbano que leve em conta a facilidade de acesso para todos.
4.3.  Area, flexibilidade de uso e adaptagio ao programa sio elementos fundamentais para
otimizar o aproveitamento de um imovel de acordo com as necessidades especificas do
conselho, considerando seus setores, espacos e numero de funcionarios. A eficacia do projeto
arquitetbnico reside na capacidade de integrar esses aspectos de forma harmoniosa,
proporcionando ambientes que ndo apenas atendam as exigéncias funcionais imediatas, mas
também permitam ajustes e expansdes futuras conforme as necessidades evoluem. A
flexibilidade no uso dos espacos nao apenas aumenta a eficiéncia operacional, mas também
contribui para um ambiente de trabalho adaptavel e dindmico, refletindo diretamente na
produtividade e satisfacdo dos colaboradores.

4.4. Localizacdo: a etapa classificatdria considerara a localizacdo dentro da demarcacéo
territorial pretendida como um critério fundamental. Além da proximidade com servigos
essenciais e infraestrutura adequada, sera crucial analisar indices de criminalidade,
vandalismo e uso de drogas na regido. Esses fatores ndo apenas afetam a seguranca fisica,
mas também a salde emocional dos funcionarios, conselheiros e profissionais que
frequentam o Conselho. Uma escolha cuidadosa do local pode garantir um ambiente seguro

e saudavel, promovendo o bem-estar e a produtividade no ambiente de trabalho.
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4.5.  Qualidade construtiva e conservacdo refere-se a avaliacdo do estado da edificacao,
independentemente da idade construtiva, € essencial para garantir a funcionalidade e
durabilidade das instalagdes. Este processo envolve a analise criteriosa de aspectos como as
condicBes dos sistemas elétricos, rede de comunicagdo e telefonia, hidraulicos, além da
eficiéncia energética e sustentabilidade do edificio. A manutencao regular e a conservacéo
adequada ndo apenas prolongam a vida util da construcdo, mas também asseguram um
ambiente seguro e confortavel para os usuérios. Investir na qualidade construtiva desde o
inicio pode evitar custos elevados de reparos e melhorar significativamente a experiéncia
dos ocupantes.

4.6.  Solidez e seguranca sdo critérios essenciais relacionados a integridade estrutural e a
protecao no acesso dos usuarios em edificacdes. A solidez refere-se a capacidade da estrutura
suportar as cargas aplicadas, garantindo estabilidade e durabilidade ao longo do tempo
considerando tanto as cargas permanentes (peso proprio da estrutura e acabamentos) quanto
as cargas variaveis (como o peso de pessoas e mdveis). J& a seguranca no acesso aborda
sistemas de controle e monitoramento que regulam a entrada e circulagdo, como portarias
controladas e cadastros de visitantes, assegurando a protecéo contra acessos nao autorizados
e promovendo um ambiente seguro para 0S ocupantes.

4.7.  Disponibilidade de infraestrutura urbana e servicos envolve a andlise da rede de
servigos publicos e facilidades ao redor da edificacdo, incluindo transporte publico com
horarios variados, instalagdes médicas como postos de salde e hospitais, opcbes de
estacionamento publico ou privado, e estabelecimentos gastrondmicos. Esta analise
considera a proximidade e acessibilidade desses servicos essenciais para 0s usuarios da
edificacdo, influenciando diretamente na qualidade de vida, conveniéncia e funcionalidade
do ambiente construido.

4.8.  Linguagem arquitetdnica diz respeito a estética e ao estilo visual externo de um
imovel. Essa linguagem ndo apenas define a aparéncia fisica do edificio, mas também
transmite mensagens sobre sua fungéo, contexto cultural e aspiragdes estéticas. A qualidade
da linguagem arquitetdnica pode influenciar significativamente a percepcao do publico sobre
a competéncia e o valor do Conselho.
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4.9. Testada e visibilidade da edificacdo: avalia o quéo visivel é o edificio. A "testada” e
a visibilidade de uma edificacio sdo aspectos cruciais que podem impactar
significativamente na valorizacdo do Conselho de Odontologia, especialmente considerando
a alta visibilidade do imdvel. A "testada" refere-se a frente ou fachada principal do edificio
que é diretamente visivel a partir de vias publicas ou areas de grande circulacdo. A
visibilidade dessa fachada desempenha um papel crucial na promocéo da identidade e
presenca institucional do Conselho na comunidade. Uma testada bem projetada e visivel
pode ndo apenas atrair atengdo positiva para a organizacdo, mas também fortalecer sua
imagem como uma entidade confidvel e respeitada no setor odontoldgico. Além disso, a
visibilidade da edificacdo pode ser estrategicamente utilizada para comunicar valores como
transparéncia, acessibilidade e profissionalismo, contribuindo assim para a valorizacdo e
reconhecimento do Conselho entre seus membros, funcionarios e publico em geral.

4.10. Disponibilidade imediata de ocupacdo € um diferencial significativo que pode
aumentar a pontuacdo de um imdvel, especialmente no contexto de uma sede para o
CRO/SC. Este atributo refere-se a capacidade do espaco estar pronto para utilizacdo
imediata, sem a necessidade de obras extensivas ou ajustes significativos. Isso ndo apenas
acelera o processo de mudanga e instalagdo do Conselho, mas também minimiza
interrupcdes nas operacdes e permite uma transicdo suave para as novas instalacdes. Ao ser
imediatamente operacional, o edificio pode demonstrar eficiéncia e planejamento cuidadoso
na gestéo de recursos e prazos, o que reflete positivamente na organizagao e pode aumentar
sua credibilidade perante seus membros e parceiros. Portanto, a disponibilidade imediata de
ocupacao ndo é apenas um fator pratico, mas também estratégico.

4.11. Um diferencial adicional para a aplicacdo de pontuacdo é a disponibilidade de vagas
de garagem além do nimero minimo exigido de quatro vagas na fase eliminatéria. A partir
da quinta vaga, cada vaga adicional contribuira com 0,2 pontos para a pontuacao total, até o
limite maximo de doze vagas. Essa politica ndo apenas assegura que haja suficiente espaco
de estacionamento para os veiculos oficiais e membros do CRO/SC, mas também demonstra
um compromisso com o conforto e conveniéncia dos usuarios. A disponibilidade de um
numero maior de vagas de garagem néo sé facilita o acesso ao local, mas também pode ser

um indicador de planejamento urbano eficiente e preocupagcdo com a infraestrutura

6
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adequada. Portanto, ao oferecer vagas de garagem adicionais além do minimo exigido, o
imovel da futura sede do Conselho ndo sé atende a requisitos praticos, mas também pode
acumular pontos extras, refletindo positivamente na avaliacdo geral e percepgdo da
qualidade das instalagdes pelo Conselho e seus funcionarios, membros e afiliados.

4.12. A Comissdao Temporaria de Patriménio - CTP do CRO/SC avaliard os imdveis
habilitados conforme os parametros mencionados. Cada membro dara uma nota ao imovel
em anélise, de acordo com a tabela a seguir. Posteriormente, sera calculada a média das notas
para cada critério, resultando na pontuacdo final do respectivo imdvel, aquele com a
pontuacdo mais alta seré classificado como o melhor posicionado, em comparagdo aos de

pontuacdo inferior.

CRITERIOS PESO | NOTA | PONTUACAO
1. Acessibilidade arquitetdnica 3
2. Area, flexibilidade de uso e adaptacio ao 3
programa
3. Localizacao 3
4. Qualidade construtiva e conservacdo 3
5. Solidez e seguranca 3
6. Disponibilidade de infraestrutura urbana e 2
Servicos
7. Linguagem arquitetonica 2
8. Testada e visibilidade da edificacéo 2
9. Disponibilidade imediata de ocupacao 1
SUBTOTAL
Adicional de 0,2 por vaga de garagem prépria, a partir da
quarta vaga até o limite de doze vagas para pontuar.
TOTAL

4.13. Os imoveis classificados até a quinta posicao serdo sujeitos a vistoria presencial pela
Comissdo Temporaria de Patrimonio - CTP do CRO/SC, a ser realizada a qualquer momento.
Esta vistoria tem como objetivo verificar as informacGes fornecidas pelos proprietarios
durante o processo de prospec¢do. Em caso de inconsisténcias entre documentos, fotografias
e o relatorio fundamentado apresentado pelo CRO, os imdveis poderdo perder pontos
adquiridos na fase classificatoria e, neste caso, abrirdo possibilidade de os imoveis seguintes
passarem a ser melhor classificados e, consequentemente, objeto de vistoria técnica por parte
da CTP.
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4.14. As notas obtidas poderdo ser utilizadas como parametro de escolha para a compra do

imovel e poderdo embasar um eventual processo de aquisicdo do imovel.

5. CONSIDERAGCOES FINAIS

Este documento reuniu dados essenciais para a elabora¢do do Programa de Necessidades
de Arquitetura destinado a prospeccdo de imovel para uma nova sede para o Conselho
Regional de Odontologia de Santa Catarina — CRO/SC no ano de 2024. O Programa de
Necessidades ¢ uma compilacéo abrangente de requisitos essenciais para a concepg¢ao de um
projeto arquitetdnico derivado das informagdes coletadas mediante vistoria na sede atual,
registros fotogréaficos, aplicacdo de questionario, analise de fluxograma, estrutura
organizacional e regime de trabalho, seu propo6sito € registrar as necessidades especificas de
cada ambiente para um melhor aproveitamento do espago e, dessa forma, elaborar um

processo de prospeccao mais assertivo.

Floriandpolis, 19 de julho de 2024.

Adriana Granzotto Nunes Heyse
Arquiteta — CAU/SC A96002-0

ET Documento assinado eletronicamente por ADRIANA GRANZOTTO NUNES HEYSE, SN - Setor Licitagéo, IP de acesso 189.34.24.237,
ASSINATURA
ELETRONICA em 15/08/2024, as 15:35:56, conforme horéario oficial de Brasilia. Com fundamento na Lei n° 14.063, de 23 de setembro de 2020.
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ANEXO Il
MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2024
(Processo Administrativo n°42\2024)

Proponente
Nome/Razéo Social:

CNPJ:

Endereco:
Representante(s) Legal(is):
CPF:

Informagdes de contato:
Nome:

Cargo:

Telefone:

e-mail:

Imovel

Localizacdo (enderego completo):

Matricula:

Data do término da construgdo:

Construtora responsavel pela obra:

Disponibilidade mediata: () sim () ndo, neste caso especificar a data de disponibilidade _
Prédio exclusivo: () sim () ndo, neste caso especificar as areas condominiais e comuns __
Vagas de garagem:

Area privativa total para escritorio (excluindo-se areas de circulagdo, banheiros, recepcio,areas técnicas e
garagens):

Outras areas (especificar):

Sistema de climatizacg&o instalado:

Tipo de forro:

Tipo de piso:

Elevadores (quantidade, marca, modelo, capacidade e velocidade):

Rede elétrica estabilizada;
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() sim, total

() sim, parcial, neste caso, especificar: () ndo
Eficiéncia energética certificada

() sim, neste caso especificar a certificacdo:
() ndo

Elementos de sustentabilidade ambiental:
() reuso da 4gua da chuva;

() células fotovoltaicas;

() Reuso de agua da chuva, tratamento e destinacdo adequada das aguas servidas
() outros, especificar: __

Espaco para gerador:

()sim

() ndo

Alvara bombeiros:

() sim

() ndo, neste caso justificar: __

Habite-se:

()sim

() ndo, neste caso justificar: ___

Outras informac6es relevantes:

Preco referencial (em reais)

Por m2 (garagens e respectivas areas comuns):
Por m2 (demais éreas):

Total (para pagamento a vista):

Validade: dias



CONSELHO REGIONAL
; DE ODONTOLOGIA
DE SANTA CATARINA

ANEXO 11
DECLARAGCOES

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2024
(Processo Administrativo n°42\2024)

Deverdao ser apresentadas pelo Proponente, todas as declarac6es abaixo:

1. Conforme Item 6.18 do Edital: declaracdo do ofertante atestando que a permanéncia do Onus

impossibilitara o desfecho da negociagéo caso a proposta venha a ser escolhida;

2. Conforme Item 6.19 do Edital: declarag&o do ofertante atestando que a incidéncia da divida de qualquer

natureza impossibilitara o desfecho da negociagéo caso a proposta venha ser escolhida;

3. Conforme Item 9.2.2 do Edital: declaracdo de residéncia da qual conste expressamente a

responsabilidade do declarante pela veracidade da informagéo prestada;

4, Conforme Item 9.9.8 do Edital: Declaracdo de que ndo emprega menor;

5. Conforme Item 9.9.9 do Edital: Declaracdo de Nepotismo;

6. Conforme Item 9.10.3 do Edital: Declaracdo de quitacdo de despesas condominiais assinada pelo
sindico;

7. Conforme Item 9.10.6 do Edital: Declaracdo atestando que ndo ha, acerca do imdvel, qualquer

impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a alienagdo, ou, caso exista algum impedimento,

prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente, para fins de avaliacao.

8. Conforme Item 9.10.10 do Edital: Declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica
em relagcdo aos proponentes;

9. Conforme Item 9.10.13 do Edital: Declaracdo de que ndo ha, acerca do imével ou do terreno sobre o

qual construido, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a aquisi¢do pelo CROSC;

10. Conforme Item 3(c) do Anexo IV: Declaracdo de quitacdo de despesas condominiais assinada pelo
sindico;
11. Conforme Item 3(f) do Anexo IV: Declaracdo atestando que ndo ha, acerca do imovel, qualquer

impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a alienagdo, ou, caso exista algum impedimento,

prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente, para fins de avaliacéo.

12. Conforme Item 6 do Anexo IV: Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica em

relagéo aos proponentes;
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Conforme Item 9 do Anexo IV: Declaragédo de que ndo hé, acerca do imdvel ou do terreno sobre o qual

construido, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a aquisicao pelo CROSC.

Declara a proponente, sob as penas da lei, que:

Esta regular perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, bem como ndo consta

do Cadastro de Devedores da Justica do Trabalho;

N&o esta impedida de contratar com a Administragdo Publica, estando ciente de que eventual situagdo

superveniente que altere essa situagdo deverd ser imediatamente comunicada;

A proposta apresentada foi elaborada de maneira independente, e o conteldo da proposta ndo foi, no
todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer outro

participante potencial ou de fato deste Chamamento, por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

Esté ciente que correm por sua conta eventuais despesas com sua participagdo no Chamamento Publico
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ANEXO IV

DOCUMENTAGOES DA PRIMEIRA FASE A SEREM ENTREGUES JUNTO COM A PROPOSTA

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2024
(Processo Administrativo n°42\2024)

1. As propostas devem vir acompanhadas dos seguintes documentos:

a.

J-

Endereco completo do imovel;
Valor venal do imovel, em R$ (valor por extenso);
Valor anual do IPTU;

Laudo expedito de avaliacao do valor do imovel — poderé ser elaborado por corretor de imdveis
registrado no CRECI;

Ficha técnica da situagdo atual do imdvel contendo: area edificada (total e por pavimento) e

guantidade de vagas na garagem;

Fotos (externas e internas) — poderdo ser também apresentados: maquete digital do imével e

folder de apresentacdo do empreendimento;

Projeto arquitetdnico no formato digital, extensdo DWG (compativel com AutoCAD 2009),
contendo, no minimo: plantas baixas de implantacdo do edificio no terreno e de todos os

pavimentos com indicacao dos pés-direitos.

Habite-se, emitido pela Prefeitura da cidade de Floriandpolis, comprovando que o imdvel
atende integralmente a legislacdo municipal, estadual e federal, em todos os itens objetos de

normas especificas, no que couber;

Alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacdo

local;

Regularidade fiscal estadual e municipal no SICAF, se for o caso;

2. Documentos do(s) proprietario(s):
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a.

e
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Cdpia do RG e do CPF, se pessoa fisica;

Comprovante de residéncia ou declaracdo de residéncia da qual conste expressamente a
responsabilidade do declarante pela veracidade da informag&o prestada;

Certiddo de depdsito ou de registro dos respectivos contratos e atos constitutivos e cépia dos
documentos comprobatorios de sua representacdo legal e de sua inscrigdo no CNPJ, se pessoa

juridica;
Certiddes de feitos ajuizados (Civel Estadual/Federal e Trabalhista);
Certiddo de Casamento e CPF do cdnjuge (se casado);

Certiddo Negativa de Débitos relativa a Contribuigdes Previdenciarias — CND/INSS, se pessoa

juridica.
Certiddo Negativa de Interdi¢do fornecida pelo Cartério de Registro Civil;
Declaracdo de que ndo emprega menor;

Declaragdo de Nepotismo.

3. Documentos gerais do imdvel:

Trés ultimas contas das fornecedoras de agua e eletricidade;

Certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, com todas as construgdes averbadas;
Declaracdo de quitacdo de despesas condominiais assinada pelo sindico;

Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

Certiddes negativas de 6nus, gravames e de distribuicdo de acdes reais e reipersecutorias

relativas ao imoével;

Declaracdo atestando que ndo hé, acerca do imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a alienacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de

avaliagdo.

Certiddo de inteiro teor atualizada da matricula do respectivo imdvel dentro do prazo de

validade - 30 (trinta) dias, além da respectiva escritura publica registrada em cartorio (artigo
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108 do Caodigo Civil), livre de quaisquer dnus, ou, na real impossibilidade de juntada da certiddo

de registro do imdvel, cdpias de outros documentos comprobatérios da propriedade do imdvel,

a serem avaliados no caso concreto.
Contrato celebrado entre o proprietario do imovel e a imobiliaria, se for o caso;
Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;
Declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica em relacdo aos proponentes;
Certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do interessado;

Certiddo Consolidada de Pessoa Juridica do Tribunal de Contas da Unido (https://certidoes-

apf.apps.tcu.gov.br/);

Declaragdo de que ndo ha, acerca do imovel ou do terreno sobre o qual construido, qualquer

impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a aquisi¢do pelo CROSC.

A documentac&o relacionada anteriormente ndo elimina a possibilidade de exigéncia futura de outros

documentos, em funcao das peculiaridades de cada caso.

Os documentos necessarios a analise da proposta poderdo ser apresentados em original ou copia, que

tenha sua autenticidade comprovada ou declarada pelo proponente.

Documentos e informacoes DESEJAVEIS:

a. Pecas Gréficas de Arquitetura:

b. Planta de cobertura com as seguintes indicacdes: sentido de escoamento das aguas, posicao das
calhas, rufos, condutores e beirais, localizacao de reservatérios, domus e demais elementos de

interferéncia na cobertura, tipo de impermeabilizacdo, materiais e acabamentos;
c. Todas as elevagdes indicando aberturas e materiais de acabamento.

d. IndicacBes de niveis dos pisos acabados (externos e acesso ao edificio), cotas e
dimensionamento referenciado; espessura das paredes, medidas internas de todos 0s
compartimentos e das aberturas (vaos e peitoris), materiais de execucdo e tipos de acabamento;
altura de platibanda, cotas de nivel de escadas e patamares, cotas de piso acabado e alturas dos

rodapes;

e. Projeto de Fundac@es e Estrutura - composto de pegas graficas — formato digital na extensao

DWG (preferencialmente) e compativel com AutoCad 2009, memoriais descritivo e de célculo;
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Projeto de InstalacGes Prediais de Elétrica — eletrotécnica, eletrénica e telecomunicacgdes -
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Projetos compostos de pecas graficas — formato digital na extensdo DWG (preferencialmente)
e compativel com AutoCad 2009, memoriais descritivo e de célculo;

g. Projeto de Instalacdes Prediais de Hidraulica — Projetos compostos de pecas gréficas — formato
digital na extensdo DWG (preferencialmente) e compativel com AutoCad 2009, memoriais
descritivo e de calculo;

h. Projeto de Instalagbes de Ar-condicionado - pecas graficas — formato digital na extensdo DWG
(preferencialmente) e compativel com AutoCad 2009 e Memoriais descritivo e de calculo de

Instalagdes de Ar-condicionado;

i. Projetos dos Elevadores — pecas graficas — formato digital na extensdo DWG
(preferencialmente) e compativel com AutoCad 2009 e Memoriais descritivo e de calculo de

Elevadores;

j.  Ultimos Projetos Aprovados nas Concessionarias e/ou nos orgéos publicos:

k. Protegdo Contra Incéndio;

I. Entrada de energia elétrica;

m. Entrada de telecomunicacdes;

n. Entrada de dgua potavel (cavalete e hidrometro).

0. Complementagdo de documentacdo: Eventual auséncia de documentacdo ou informacéo
essencial na proposta apresentada podera ser suprida, apos solicitagdo da Comissdo Temporaria
de Patriménio, uma Unica vez no prazo assinalado para tanto. Escoado o prazo sem

apresentacdo da documentacdo ou em caso de apresentagdo de documentacdo ainda incompleta,
a proposta sera desconsiderada.
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ANEXO V

DOCUMENTACOES SEGUNDA FASE

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2024
(Processo Administrativo n°42\2024)

O CROSC providenciard um Laudo de avalia¢io do valor do imovel assinado por profissional habilitado.

OS DEMAIS DOCUMENTOS DEVERAO SER PROVIDENCIADOS PELO(S) PROPRIETARIO(S) E
OBRIGATORIAMENTE APRESENTADOS EM FORMATO DIGITAL:

Documentos técnicos do imével:

Laudo de inspecdo predial, acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade Tecnica — ART ou Registro de

Responsabilidade Tecnica — RRT, elaborado por profissional habilitado;

Laudo estrutural, acompanhado da Anotacdo de Responsabilidade Tecnica — ART, elaborado por Engenheiro

Civil, atestando a estabilidade da construcéo e indicando a carga admissivel das lajes;

Memorial Descritivo (do terreno e da construcdo, com identificacdo das caracteristicas construtivas (cobertura,
paredes, pisos, tetos/forros e equipamentos) e histérico da ocupagdo do imovel assinado por profissional
legalmente habilitado;

Copia do Projeto legal aprovado na Prefeitura;
Cépia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

Declaracdo atestando se ha, para a instalagdo do CROSC no imovel, exigéncia legal para apresentacdo e/ou
aprovacdo de: Estudo de Impacto de Vizinhanca; Estudo de Impacto de Ambiental; Polo Gerador de Trafego;

Vagas de estacionamento;

Alvaréas de instalacdo e licenca de funcionamento dos elevadores, acompanhados da certiddo negativa de taxa

de elevador.

Projeto de Arquitetura — composto de pecgas gréficas no formato digital, extensdo DWG (compativel com
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AutoCad 2009), contendo, no minimo, obrigatoriamente:

a) Implantac&o do edificio com recuos;
b) Plantas de todos os pavimentos;
c) Cortes transversais e longitudinais (pelo menos um);

Relatério de manutencdo das Instalagfes de Ar-condicionado, acompanhado dos Manuais ou Ficha Técnica dos
Equipamentos;

Relatorio de manutencdo dos Elevadores, acompanhado dos Manuais ou Ficha Técnica dos Equipamentos.
Documentos e informages DESEJAVEIS:
Pecas Gréficas de Arquitetura:

a) Planta de cobertura com as seguintes indicagGes: sentido de escoamento das &guas, posicao das calhas, rufos,
condutores e beirais, localizagdo de reservatorios, domus e demais elementos de interferéncia na cobertura, tipo

de impermeabilizagdo, materiais e acabamentos;
b) Todas as elevacdes indicando aberturas e materiais de acabamento.

c) Indicagbes de niveis dos pisos acabados (externos e acesso ao edificio), cotas e dimensionamento
referenciado; espessura das paredes, medidas internas de todos os compartimentos e das aberturas (vaos e
peitoris), materiais de execucdo e tipos de acabamento; altura de platibanda, cotas de nivel de escadas e

patamares, cotas de piso acabado e alturas dos rodapés;

Projeto de Fundacbes e Estrutura - composto de pecgas graficas — formato digital na extensdo DWG
(preferencialmente) e compativel com AutoCad 2009, memoriais descritivo e de célculo;

Projeto de InstalacBes Prediais de Elétrica — eletrotécnica, eletrénica e telecomunicagdes - Projetos compostos
de pecas graficas — formato digital na extensdo DWG (preferencialmente) e compativel com AutoCad 2009,

memoriais descritivo e de calculo;

Projeto de InstalacGes Prediais de Hidraulica — Projetos compostos de pecas graficas — formato digital na

extensdo DWG (preferencialmente) e compativel com AutoCad 2009, memoriais descritivo e de célculo;

Projeto de Instalacbes de Ar-condicionado - pecas gréficas — formato digital na extensio DWG
(preferencialmente) e compativel com AutoCad 2009 e Memoriais descritivo e de célculo de Instalagdes de Ar-

condicionado;
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Projetos dos Elevadores — pecas gréaficas — formato digital na extensdo DWG (preferencialmente) e compativel

com AutoCad 2009 e Memoriais descritivo e de célculo de Elevadores;
Ultimos Projetos Aprovados nas Concessionarias e/ou nos 6rg&os publicos:
a) Protecdo Contra Incéndio;

b) Entrada de energia elétrica;

c) Entrada de telecomunicagdes;

d) Entrada de 4gua potavel (cavalete e hidrometro).
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ANEXO VI

ORIENTACOES PARA LAUDO DE INSPECAO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2024
(Processo Administrativo n°42\2024)

O Laudo de Inspecéo Predial deveré ser elaborado em conformidade com as disposi¢des da ABNT NBR 16747
(versdo vigente) e, subsidiariamente, da Norma de |Inspecdo Predial IBAPE/SP - 2021
(https://www.ibapesp.org.br/adm/upload/uploads/1636384839-
NORMA%20DE%20INSPECAO%20PREDIAL%202021.pdf ).

O CROSC solicita que a vistoria na inspecgdo predial seja sistémica e que abranja, minimamente, os seguintes
sistemas construtivos e seus elementos: estrutura, impermeabilizagdo, instalagcbes hidraulicas e elétricas,
revestimentos externos em geral, esquadrias, revestimentos internos, elevadores, climatizacdo, exaustdo

mecénica, ventilagdo, coberturas, telhados, combate a incéndio e SPDA.
Deverdo constar do Laudo:
a) identificacdo do solicitante ou contratante e responsavel legal da edificacéo;

b) descricdo técnica da edificacdo (localizacdo, més e ano de inicio da ocupacdo, tipo de uso, numero de
edificacbes quando for empreendimento de multiplas edificagcbes, nimero de pavimentos, tipologia dos

principais sistemas construtivos e descricdo mais detalhada, quando necessario);
¢) data das vistorias que compuseram a inspecao;

d) documentacdo solicitada e documentacdo disponibilizada;

e) analise da documentacdo disponibilizada;

f) descricdo completa da metodologia de inspecdo predial, acompanhada de dados, fotos, croquis, normas ou

documentos técnicos utilizados, ou o que for necessario para deixar claros os métodos adotados;
g) lista dos sistemas, elementos, componentes construtivos e equipamentos inspecionados e ndo inspecionados;

h) descricdo das anomalias e falhas de uso, operagdo ou manutengdo e ndo conformidades constatadas nos

sistemas construtivos e na documentacdo analisada, inclusive nos laudos de inspecédo predial anteriores;
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i) classificacdo das irregularidades constatadas;

j) recomendacdo das a¢Oes necessarias para restaurar ou preservar o desempenho dos sistemas, subsistemas e
elementos construtivos da edificag&o;

k) organizacgéo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as recomendacdes apresentadas pelo
inspetor predial, conforme estabelecido em 5.3.7 da NBR 16747:2020;

1) avaliacdo da manutencédo dos sistemas e equipamentos e das condicGes de usos da edificacéo;
m) conclus@es e consideracdes finais;

n) encerramento, onde deve constar a seguinte nota obrigatdria: Este Laudo foi desenvolvido por solicitagdo de
(nome do contratante) e contempla o parecer técnico do(s) subscritor(es), elaborado com base nos critérios da
ABNT NBR 16747,

0) data do laudo técnico de inspecdo predial;
p) assinatura do(s) profissional(si) responsavel(eis) acompanhada do respectivo conselho de classe;

q) Anotagdo de Responsabilidade Tecnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Tecnica (RRT).

OBSERVACOES:
a) A falta de documentos e informagdes DESEJAVEIS ndo inviabiliza o processo de aquisi¢do do imével;

b) A eventual falta de documentos e informacdes OBRIGATORIOS seré objeto de analise do CROSC sobre

a viabilidade e a conveniéncia de prosseguimento ou ndo do processo de aquisi¢ao do imovel;

c) A critério do CROSC podera ser concedida prorrogacdo de prazos para apresentacdo de documentos e

informacdes faltantes.



